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Утверждаю
Председатель МКУ «Палата имущественных

и земельных отношений Азнакаевского

муниципального района Республики Татарстан»

_______________ И.З.Хайдаров

Документация об аукционе

по продаже размера ежегодной арендной платы объектов муниципального нежилого фонда
1. Общая информация об аукционе:

      1.1. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона:

1.1.1. Организатор аукциона - Муниципальное казенное учреждение «Палата имущественных и земельных отношений Азнакаевского муниципального района Республики Татарстан».
Почтовый адрес: 423330, Республика Татарстан, г. Азнакаево, ул. М.Султангалиева, д. 24.
Телефон: (85592) 7-63-30
Факс: (85592) 7-63-29
      Адрес электронной почты:  е-mail: aznpalataizo@mail.ru
Контактное лицо:  Лаврова Ирина Сиреневна – главный специалист отдела имущественных отношений МКУ «Палата имущественных и земельных отношений Азнакаевского муниципального района Республики Татарстан».
1.2. Место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества по продаже размера ежегодной арендной платы, которое выставляется на аукцион 18.09.2017 г. для предоставления в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства (льготная аренда):
	№
л

о

т

а
	Адрес
	Наименование муниципально-го имущества
	Пло-

щадь,

кв.м
	Срок действия договора аренды, целевое назначение имущества
	Начальная стоимость – размер ежегодной арендной платы за пользование объектом (руб.),

без НДС 
	Размер задатка (10% от начальной стоимости размера ежегодной арендной платы за пользование объектом, руб.)
	Шаг аукциона (5% от начальной стоимости размера ежегодной арендной платы за пользование объектом, руб.)
	Размер снижения шага аукциона (0,5% от начальной стоимости размера ежегодной арендной платы за пользование объектом, руб.)

	1
	Республика Татарстан,

г. Азнакаево,

ул. Нефтяни-ков, д. 40
	Детское кафе с пунктом проката в парке Победы в г. Азнакаево

	90,1
	5 лет

Пункт проката спортивного инвентаря, летнее кафе
	329 352,00
	32 935,20
	16 467,60
	1 646,76


       1.3.Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе:

     Срок и место предоставления документации об аукционе – с 11.08.2017 до 11 часов 00 минут 18.09.2017
 в рабочие дни с 8.00. до 17.00 час.; в предпраздничные дни - до 16.00 час., обед с 12.00 до 13.00 час. по адресу: г. Азнакаево, ул. М.Султангалиева, 24, тел.8-85592-7-63-30.
     Документация  об аукционе размещается в сети «Интернет» на официальном сайте РФ torgi.gov.ru  одновременно с размещением извещения о проведении аукциона. Документация об аукционе доступна для ознакомления без взимания платы.

После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе.
1.4. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка:

Для участия в аукционе необходимо внести задаток в размере 10% начальной стоимости размера ежегодной арендной платы  путем банковского перевода по следующим реквизитам: 
	Получатель: Исполнительный комитет Азнакаевского муниципального района. 
Лицевой счет: ЛР021960181-Райисполком,  Банк получателя: дополнительный офис «Азнакаевский № 1» Альметьевского филиала ОАО «АК БАРС» БАНК, расчетный счет: 40302810308065000102,
корреспондентский счет: 30101810000000000805, БИК 049205805, ИНН 1643007798, КПП 164301001. назначение платежа: оплата задатка для участия на аукционе от 18.09.2017 г. по продаже размера ежегодной арендной платы по лоту №__.


Заявители обеспечивают поступление задатка не позднее 08.09.2017.
Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

Задаток, внесенный участником аукциона, не возвращается победителю аукциона, а с даты заключения с ним договора засчитывается в счет первого платежа за аренду объекта.
1.5. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона:
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона с 11.08.2017 до 31.08.2017
 Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. Организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
 1.6. Ограничения по составу участников аукциона:
Участником аукциона может быть только индивидуальный предприниматель, претендующий на заключение договора или юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала, являющиеся субъектами малого или среднего предпринимательства.

2. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, право на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора
       На момент окончания срока договора аренды Объект договора аренды должен находиться в надлежащем санитарно-техническом состоянии, все отделимые и неотделимые улучшения Объекта остаются в собственности Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит.
После проведения капитального ремонта в соответствии с пунктом 3 настоящей документации об аукционе Арендатор обязан за счет собственных средств подготовить и внести изменения в техническую документацию на Объект и передать её Арендодателю.
3. Требования к объему, перечню, качеству и срокам выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору

      Арендатор должен своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого имущества, а также работы по капитальному ремонту, если необходимость проведения вызвана деятельностью Арендатора 

4. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе

4.1.)
Для допуска заявителя к участию в аукционе заявитель должен подать заявку на участие в аукционе.

Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке в письменной произвольной форме на основе Приложения №1 к настоящей документации об аукционе. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.

Подачa заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со ст.438 ГК РФ.

4.2.)
Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1. сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность, надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
2. предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, право на которое передаются по договору (справка за подписью первого лица организации)
3. документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
5. Цена договора (размер ежегодной арендной платы за пользование объектом)

5.1.)
Цена договора (размер ежегодной арендной платы за пользование Объектом) определяется по результатам аукциона и устанавливается в договоре аренды в виде размера ежемесячной арендной платы исходя из расчета 1/12 размера ежегодной арендной платы нежилого помещения без учета НДС. НДС подлежит уплате Арендатором (налоговым агентом) в соответствии с пунктом 3 ст.161 Налогового кодекса Российской Федерации. 

5.2.) Арендная плата вносится Арендатором в сумме:

5.2.1. в первый год аренды 0 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора аренды, 0 руб. 00 коп. (Ноль) руб. 00 коп.;

5.2.2. во второй год аренды 0 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора аренды, 0 руб. 00 коп. (Ноль) руб. 00 коп.;

5.2.3. в третий год аренды 25 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора аренды;

5.2.4. в четвертый год аренды 50 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора арены;

5.2.5.  в пятый год аренды 75 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора аренды.

5.3). Арендная плата в размере 1/12 ежегодной арендной платы за пользование Объектом должна перечисляться Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным:
 - в третий год аренды;
- в четвертый год аренды;
- в пятый год аренды. 


5.4). В платежном документе по оплате арендной платы по договору аренды Объекта в строке «назначение платежа» арендатор должен указать: 

- цель платежа (за аренду имущества);

- номер договора аренды;

- адрес арендуемого помещения;

- период, за который вносится арендная плата.


5.5.) Кроме арендной платы за пользование Объектом, Арендатор в десятидневный срок с даты приема арендуемого помещения по акту приема-передачи заключает с эксплуатирующей организацией договор на возмещение эксплуатационных расходов по содержанию арендованного имущества  и вывоз ТБО. 
6. Порядок пересмотра размера арендной платы

     6.1.) Цена договора (размер ежегодной арендной платы за пользование Объектом), установленная по результатам проведения аукциона, не может быть пересмотрена.
7. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
      7.1.)
Место подачи заявок на участие в аукционе: в рабочие дни с 8.00. до 17.00 час.; в предпраздничные дни - до 16.00 час., обед с 12.00 до 13.00 час. по адресу: г. Азнакаево, ул. М.Султангалиева, 24, тел.8-85592-7-63-30.
7.2.)
Дата начала срока подачи заявок на участие в аукционе: с 8ч.00 мин..14.08.2017

7.3.)
Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: до 17ч. 00 мин. 08.09.2017

7.4.) Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным разделом 4 настоящей документации об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным разделом 8 настоящей документации об аукционе.

Рассмотрению подлежат все заявки, представленными в специализированную  организацию до срока окончания подачи заявок на участие в аукционе, указанного в пункте 7.3. настоящей документации об аукционе.

7.5.)
Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в пункте 7.3. настоящей документации об аукционе, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. Задаток указанным заявителям в таком случае возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

7.6.)
В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

7.7.)
На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 8.2 настоящей документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

7.8.)
Заявителю, не допущенному к участию в аукционе, задаток на участие в аукционе возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.
7.9.)
В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.
8. Требования к участникам аукциона

8.1.)
Участником аукциона может быть только индивидуальный предприниматель, претендующий на заключение договора или юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала, являющиеся субъектами малого или среднего предпринимательства.
Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам в том числе:
8.1.1. по отнесению к субъектам малого и среднего предпринимательства:

а) среднесписочная численность работников за предшествующий календарный год не должна превышать: 
- от 100 до 250 человек для средних предприятий;

- до 100 человек для малых предприятий; среди малых предприятий выделяются микропредприятия – до 15 человек;

б) предельные значения выручки от реализации товаров (работ, услуг) без учета налога на добавленную стоимость или балансовая стоимость активов (остаточная стоимость основных средств и нематериальных активов) за предшествующий календарный год недолжны превышать: 
для микропредприятий – 120 млн. рублей;

для малых предприятий – 800 млн. рублей;

для средних предприятий – 2 млрд. рублей;


8.1.2. непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

8.1.3. неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

8.1.4. отсутствие у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25% балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято. 
      8.2.) 
Заявитель не допускается комиссией к участию в аукционе в случаях:

1. непредставления документов, определенных разделом 4 настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2. несоответствия заявителя требованиям, указанным в пункте 8.1. настоящей документации об аукционе;

3. невнесения заявителем задатка;

4. несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

5. наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6. наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с разделом 4 настоящей документации об аукционе, комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.
9. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
Заявитель вправе отозвать заявку в срок до 17:00 08.09.2017
. Задаток указанному заявителю в таком случае возвращается в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
10. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе

10.1.)
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее 04.09.2017
.

10.2.)
В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

10.3.)
Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в документацию об аукционе до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
11. Величина повышения начальной стоимости размера ежегодной арендной платы за пользование объектом  муниципального нежилого фонда

Аукцион проводится путем повышения начальной стоимости размера ежегодной арендной платы, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5% от начальной стоимости размера ежегодной арендной платы, указанной в пункте 1.2 настоящей документации о проведении аукциона.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о стоимости размера ежегодной арендной платы ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую стоимость размера ежегодной арендной платы, шаг аукциона снижается на 0,5% от начальной стоимости размера ежегодной арендной платы, но не ниже 0,5% начальной стоимости размера ежегодной арендной платы.
12. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе

Место начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – РТ, г. Азнакаево, ул. Ленина, д. 22, Исполнительный комитет Азнакаевского муниципального района.
Дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: 11.09.2017  08.00
Дата и время завершения рассмотрения заявок на участие в аукционе: 13.09.2017  17.00
13. Место, дата и время проведения аукциона

Место проведения аукциона – РТ, г. Азнакаево, ул. Ленина, д. 22, Исполнительный комитет Азнакаевского муниципального района.
Дата проведения аукциона: 18.09.2017
Время проведения аукциона: 11.00.
14. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора

14.1.)
Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ и иными федеральными законами в срок до 03.10.2017
 на основании соответствующих проектов договоров (приложение №2 к настоящей документации об аукционе).

14.2.)
В срок, предусмотренный в пункте 14.1. настоящей документации об аукционе, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона, в случае установления факта:

1. проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2. приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3. предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных в пункте 4.2. настоящей документации об аукционе.

14.3.)
В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 8.2 настоящей документации об аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

14.4.)
В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, признается уклонившимся от заключения договора.

14.5.)
В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, при отказе от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок передает участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условия о цене договора, предложенной участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, аукцион признается несостоявшимся.
15. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.

Осмотр Объекта обеспечивает организатор торгов без взимания платы по предварительно поданным заявкам на осмотр в адрес организатора аукциона. 
16. Последствия признания аукциона несостоявшимся

В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона.

В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
17. Порядок проведения аукциона
17.1.)
В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.

17.2.)
Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов комиссии и участников аукциона (их представителей).

17.3.)
Аукцион проводится путем повышения начальной стоимости размера ежегодной арендной платы, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

17.4.)
Аукционист выбирается из числа членов комиссии путем открытого голосования членов комиссии большинством голосов.

17.5.) Аукцион проводится в следующем порядке:

1. комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2. аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, предмета аукциона, начальной стоимости размера ежегодной арендной платы, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене стоимости размера ежегодной арендной платы;
3. участник аукциона после объявления аукционистом начальной стоимости размера ежегодной арендной платы и стоимости размера ежегодной арендной платы, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 17.3. настоящей документации об аукционе, поднимает карточку, в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене стоимости размера ежегодной арендной платы;

4. аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной стоимости размера ежегодной арендной платы и цены стоимости размера ежегодной арендной платы, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену стоимости размера ежегодной арендной платы, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 11 настоящей документации об аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5. если после троекратного объявления аукционистом цены стоимости размера ежегодной арендной платы ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене стоимости размера ежегодной арендной платы;

6. если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 17.5. настоящей документации об аукционе, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене стоимости размера ежегодной арендной платы, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены стоимости размера ежегодной арендной платы ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене стоимости размера ежегодной арендной платы;

7. аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене стоимости размера ежегодной арендной платы или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене стоимости размера ежегодной арендной платы ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о цене стоимости размера ежегодной арендной платы, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене стоимости размера ежегодной арендной платы.


 17.6.) Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора по объявленной аукционистом наиболее высокой цене стоимости размера ежегодной арендной платы. 

17.7.)
При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной стоимости размера ежегодной арендной платы, последнем и предпоследнем предложениях о цене стоимости права на заключение договора аренды, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене стоимости размера ежегодной арендной платы. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены стоимости размера ежегодной арендной платы, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

17.8.)
Протокол аукциона размещается в сети «Интернет» на официальном сайте РФ torgi.gov.ru  в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

17.9.)
Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

17.10.)
Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

17.11.)
Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене стоимости права на заключение договора аренды. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене стоимости размера ежегодной арендной платы, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене стоимости размера ежегодной арендной платы, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

17.12.)
В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене стоимости размера ежегодной арендной платы, предусматривающих более высокую цену стоимости размера ежегодной арендной платы, чем начальная стоимость размера ежегодной арендной платы, "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 11 настоящей документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной стоимости размера ежегодной арендной платы не поступило ни одного предложения о цене стоимости размера ежегодной арендной платы, которое предусматривало бы более высокую цену стоимости размера ежегодной арендной платы, аукцион признается несостоявшимся.

17.13.) Право на имущество может быть передано без проведения торгов лицу, подавшему единственную заявку на участие аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным.
18. Дополнительная информация

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.                                                                                                    
      Приложение №1
  к Документации об аукционе 

В комиссию по проведению аукционов, конкурсов на право заключения договоров пользования муниципальным имуществом
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

От  


(полное наименование Заявителя, для индивидуальных предпринимателей – Ф.И.О.)
Индекс_______________  город
  район


улица
 дом
 корпус
 квартира


(для индивидуальных предпринимателей)  Паспорт гражданина: серия
 №_________________  

выдан (кем)
(когда) 


Свидетельство о государственной регистрации __________________________ от ________________________________,

Контактные телефоны Заявителя:    ___________________________________________________________
1. Изучив данные извещения о проведении аукциона, документации об аукционе____________(дата торгов), я, ниже подписавшийся (-аяся), согласен(-на) заключить договор аренды объекта, а именно: лот № ______ - нежилые помещения по адресу: г._____________________, ул._____________________________________, д.____________, помещения № ____________________________________________________ площадью ____________ кв.м.,

целевое назначение имущества -

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
2. Данным заявлением я подтверждаю факт осмотра объекта, его техническое состояние, ознакомление с имеющейся технической документацией по объекту, проектом договора аренды, другими условиями. Претензий к продавцу не имею.
3. Настоящим подтверждаю, что являюсь субъектом _______________ (малого/среднего) предпринимательства и соответствую требованиям, установленным действующим законодательством к таковым: 

1) среднесписочная численность работников за предшествующий календарный год не превышает ___________  человек;

2) выручка от реализации товаров (работ, услуг) без учета налога на добавленную стоимость или балансовая стоимость активов (остаточная стоимость основных средств и нематериальных активов) за предшествующий календарный год не превышает _______________ рублей.

4. Я согласен с тем, что в случае признания меня выигравшим аукцион и моего отказа от подписания протокола о результатах аукциона либо от заключения договора аренды объекта сумма внесенного мной задатка остаётся у продавца.
5. Я согласен на обработку моих персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 152-ФЗ «О персональных данных».
6. Платежные реквизиты Заявителя - счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка:

Наименование банка _______________________________________________________________________________________
Расчетный счет                 № _________________________________________________________________________________ 

Корреспондентский счет № _________________________________________________________________________________ 

БИК ________________________ ИНН __________________________ КПП_______________________________________________
7. Документы оформлены надлежащим образом и представлены в полном объёме.

_________________________________________________________________________________________________________
(наименование Заявителя,  для индивидуальных предпринимателей – Ф.И.О)

_____________________________________________________________________________________________________________________
(должность, Ф.И.О. уполномоченного лица)
Дата

(подпись) _______________________________
М.П.

Заявка принята «____» _________ 20____г.    в  _____ час _____ мин

№ _______         _____________________  

     Приложение №2

                                                                                                                                                          к Документации об аукционе
Типовой договор аренды 

муниципального имущества Азнакаевского муниципального района, свободного от прав третьих лиц 

(за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), для предоставления в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства № _____

г. Азнакаево                                                                                                                                         от «____» _________ 20____ г.

Муниципальное образование «Азнакаевский муниципальный район»,  в лице ___________________________, действующего на основании _____________________,    именуемый в дальнейшем «Арендодатель»,  с одной стороны, и ____________________  в лице______________________________, действующего на основании ____________________________________________, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с ________________________,  заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

I. Предмет Договора

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает по акту приема-передачи в аренду нежилые помещения _____________________________________________________________________________________________________, 

находящиеся в муниципальной собственности Азнакаевского муниципального района, расположенные по адресу: ____________________________________________________________________________________________________.
Целевое использование имущества является окончательным и не подлежит изменению.

1.2. Общая площадь сдаваемых в аренду помещений – _____________ кв.м.

Акт приема-передачи подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

II. Срок действия Договора

2.1. Договор заключен сроком на 5 лет с «____»___________________ по «______» ______________________ г..

2.2. Дата возврата имущества –________________________________.
2.3. Договор считается заключенным на условиях, предусмотренных  пунктами 2.1, 2.2 Договора, с момента его государственной регистрации в установленном порядке в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, если иное не установлено законом. 

245. Стороны договорились, что действие Договора прекращается со дня, следующего после даты, указанной в пункте 2.2 Договора.

Однако истечение срока действия Договора не освобождает Стороны от полного исполнения всех обязательств по Договору, не выполненных на момент прекращения его действия.

III. Платежи и расчеты по Договору

3.1.Размер ежегодной арендной платы на момент подписания Договора составляет ___________________________ руб. ______ коп. ( ___________________________________________ ) руб. _______ коп., включая налог на добавленную стоимость (далее – НДС) ________ руб. ____ коп.             ( _____________________________________) руб. _______ коп.
Размер ежегодной арендной платы без учета НДС составляет ______________________________ руб. ______ коп.

( ______________________________________________________ ) руб. _______ коп.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором в сумме:

3.2.1. в первый год аренды с _____________ по ____________  - 0 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора, 0 руб. 00 коп. (Ноль) руб. 00 коп.;

3.2.2. во второй год аренды с ____________по_____________ -  0 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора, 0 руб. 00 коп. (Ноль) руб. 00 коп.;

3.2.3. в третий год аренды с________________по_____________- 25 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора _________ руб. _______ коп. ( ______________________) руб. _______ коп.;

3.2.4. в четвертый год аренды с ____________ по ___________ - 50 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора __________ руб. _______ коп.(_______________________) руб. _______ коп.;

3.2.5.  в пятый год аренды с ______________по ______________- 75 процентов от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора      _________ руб. _______ коп.( _____________________) руб. _______ коп.

Арендатор ежемесячно не позднее 10-го числа текущего месяца вносит арендную плату из расчета 1/12 размера ежегодной арендной платы в сумме:

- в третий год аренды с ________ по ________  _______________ руб. ______коп.                                                                                       ( ___________________________________________________) руб. ______ коп.;
               (сумма прописью)

- в четвертый год аренды с__________ по ________      ________ руб. ______коп. 
( ___________________________________________________) руб. ______ коп.;
               (сумма прописью)

- в пятый год аренды с ________ по____________ _______________ руб. ______коп. 

( __________________________________________________ ) руб. ______ коп.
              (сумма прописью)

НДС вносится Арендатором в соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации.

3.3. В платежных поручениях в разделе «Назначение платежа» необходимо указывать:

- цель платежа (за аренду имущества);

- номер договора аренды;

- адрес арендуемого помещения;

- период, за который вносится арендная плата.
3.4. В случае несвоевременного внесения Арендатором арендной платы Арендатор обязуется оплатить Арендодателю неустойку (пени) в размере  0,1 процента от суммы просроченных платежей за каждый день просрочки. Пени и задолженность по арендной плате по Договору взыскиваются в установленном законом порядке.

3.5. Неиспользование Арендатором имущества, указанного в разделе I Договора, не является основанием для освобождения Арендатора от внесения арендной платы по Договору.

IV. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. контролировать порядок использования и содержания нежилого помещения (здания, сооружения) и соблюдение условий Договора. 

Сотрудники, представители Арендодателя, вправе беспрепятственно проходить в нежилое помещение в рабочее время (в аварийных ситуациях – и в нерабочее время) с целью осуществления контроля за состоянием и эксплуатацией нежилого помещения;

4.1.2. в судебном порядке обратить взыскание на имущество Арендатора в случае невыполнения им обязательств по Договору;

4.1.3. на возмещение убытков, причиненных Арендатором, в том числе обусловленных досрочным расторжением Договора по инициативе Арендатора; убытков, причиненных ухудшением состояния арендованного имущества в результате хозяйственной деятельности Арендатора;

4.1.4. вносить необходимые изменения и уточнения в Договор и его неотъемлемые части  в случаях изменения норм действующего законодательства, принятия нормативно-правовых актов и актов ненормативного характера органами местного самоуправления г.Казани;

4.1.5. требовать уплаты арендной платы за все время просрочки возврата арендованного имущества (в том числе до момента представления Арендодателю подписанного акта о возврате арендованного имущества), а также требовать выплату неустойки (штрафа) в размере годовой суммы арендной платы и полного объема убытков за несвоевременный возврат арендованного имущества (просрочка более  10 дней) либо возврат арендованного имущества в ненадлежащем состоянии (виде), требующем затрат на приведение его в надлежащее состояние на момент заключения Договора; 

4.1.6. потребовать по своему усмотрению досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока подряд, в случае существенного нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы (более одного срока оплаты);

4.1.7. реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4.2. Арендодатель обязуется:

4.2.1. надлежащим образом и в полном объеме исполнять условия Договора, его неотъемлемые части, а также изменения и дополнения к нему;

4.2.2. предоставить имущество, являющееся предметом Договора;

4.2.3. не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора, действующему законодательству, нормативно-правовым актам и актам ненормативного характера, изданным органами местного самоуправления Азнакаевского муниципального района, не наносит ущерба Арендодателю и не нарушает прав и законных интересов других лиц;

4.2.4. обратиться в орган, уполномоченный осуществлять государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации Договора.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. использовать арендуемое имущество на условиях, установленных Договором;

4.3.2. с письменного разрешения Арендодателя размещать в установленном законом порядке свои средства наружной рекламы и информации на передаваемом в аренду имуществе, если размещение таких средств наружной рекламы и информации является необходимым для организации использования предоставленного имущества в целях, определенных Договором, и не противоречит действующему законодательству о рекламе;

4.3.3. обратиться в орган, уполномоченный осуществлять государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации Договора.

4.4. Арендатор обязуется:

4.4.1. выполнять в полном объеме все условия Договора;

4.4.2. принять в аренду имущество по акту приема-передачи в соответствии с условиями документации об аукционе;

4.4.3. в десятидневный срок с даты приема арендуемого помещения по акту приема-передачи заключить договор с эксплуатирующей организацией на возмещение эксплуатационных расходов по содержанию арендованного имущества и вывоз ТБО. Копии договоров представить Арендодателю в месячный срок с даты приема арендуемого помещения по акту приема-передачи.

Оснастить арендуемый объект индивидуальными приборами учета. Содержать, обслуживать и производить поверку за свой счет, без отнесения затрат в счет арендной платы;

4.4.4. оплачивать коммунальные услуги, в том числе предоставленные на общедомовые нужды, по договорам, заключенным с ресурсоснабжающими организациями или исполнителями коммунальных услуг; представлять исполнителю коммунальных услуг данные об объемах коммунальных ресурсов, потребленных за расчетный период, по указанным договорам;

4.4.5. Представлять Арендодателю:

- ежеквартально – счета-фактуры на оплату коммунальных услуг и документы, подтверждающие их оплату;

- ежегодно – документы, подтверждающие статус субъекта малого и среднего предпринимательства;

4.4.6. использовать имущество по прямому назначению в соответствии с пунктом 1.1 Договора с условием соблюдения запретов, установленных Федеральным законом от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

4.4.7. не допускать при эксплуатации помещения, размещенного в жилом здании:

- хранение и использование опасных химических веществ, загрязняющих воздух;

- выполнение работ, являющихся источниками повышенных уровней шума, вибрации, загрязнения воздуха либо нарушающих условия проживания граждан в соседних жилых помещениях;

- захламление, загрязнение и затопление жилых помещений, подвалов и технических подполий, лестничных пролетов и клеток, чердачных помещений;

4.4.8. содержать арендуемое имущество в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии, обеспечивать его сохранность;

4.4.9. не производить капитального ремонта, перепланировки, реконструкции и переоборудования арендуемого имущества (неотделимые улучшения) без письменного согласия Арендодателя на проведение строительных и ремонтных работ;

4.4.10. только при наличии письменного согласия Арендодателя и на основании документации, разработанной и утвержденной в порядке, предусмотренном действующим законодательством, нормативно-правовыми актами и актами ненормативного характера органов местного самоуправления и Арендодателя, проводить капитальный ремонт, перепланировку, реконструкцию и переоборудование арендуемого имущества под контролем обслуживающей (эксплуатирующей) организации; 

4.4.11. своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого имущества. 

Производить работы по капитальному ремонту за свой счет, если необходимость проведения вызвана деятельностью Арендатора;

4.4.12. учитывать, что на момент окончания срока действия Договора объект должен находиться в надлежащем санитарно-техническом состоянии, все отделимые и неотделимые улучшения объекта остаются в собственности Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений объекта, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит.
После проведения перепланировки, реконструкции и переоборудования арендуемого имущества в соответствии с подпунктом 4.4.9 Договора Арендатор обязан за счет собственных средств подготовить и внести изменения в техническую документацию на объект и передать ее Арендодателю;

4.4.13. соблюдать (выполнять) в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации имущества, коммуникаций, расположенных в арендуемом помещении.
При необходимости проведения в арендуемом помещении соответствующими лицами и службами аварийно-ремонтных и иных подобных работ обеспечить им беспрепятственный доступ и возможность выполнения этих работ;

4.4.14. за месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем отказе от аренды имущества;

4.4.15. по истечении срока действия Договора или при досрочном его расторжении сдать имущество Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, возместить убытки (задолженность по арендной плате, пени, неустойка) и в месячный срок оформить соглашение о расторжении Договора.

Обязательство Арендатора по передаче имущества считается выполненным с момента подписания Сторонами акта приема-передачи. При подписании Сторонами акта приема-передачи имущества Стороны соглашаются с тем, что имущество полностью свободно;

4.4.16. допускать в арендованное  помещение (здание, сооружение) представителей Арендодателя, обслуживающей организации, служб государственного пожарного надзора и других организаций, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации здания и коммуникаций, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения;

4.4.17. не передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам, в том числе не заключать договоры и не вступать в сделки (также не исполнять сделки), следствием которых является или может являться какое-либо обременение имущественных прав, предоставленных Арендатору по Договору (договоры субаренды, залога, внесение права аренды имущества или его части в уставный капитал хозяйствующих субъектов (обществ, товариществ, производственных кооперативов и других), иное отчуждение прав на имущество). 

Нарушение Арендатором условий, установленных настоящим подпунктом, является основанием для досрочного расторжения Договора по требованию Арендодателя во внесудебном порядке (одностороннего отказа Арендодателя от настоящего Договора) с требованием возмещения причиненных ему убытков;

4.4.18. по требованию Арендодателя в десятидневный срок представлять платежные документы об уплате арендной платы, учредительные документы, иные документы, имеющие непосредственное отношение для выяснения вопросов, касающихся выполнения Арендатором условий Договора;

4.4.19. своими силами за свой счет обеспечить получение писем и иной корреспонденции, направляемой Арендодателем в рамках Договора;

4.4.20. письменно в течение трех рабочих дней уведомить специальным уведомлением Арендодателя об изменении своих реквизитов: наименования, местонахождения, почтового адреса, предназначенного для направления Арендодателем соответствующих писем и уведомлений, места регистрации, платежных и иных реквизитов, а также данных о лице, имеющем право представлять Арендатора и действовать от его имени (с доверенностью или без таковой). В случае неисполнения Арендатором условий настоящего подпункта письма и другая корреспонденция, направляемые Арендодателем по указанному в Договоре адресу, считаются направленными Арендодателем Арендатору, а Арендатор вне зависимости от фактического получения считается извещенным, получившим соответствующие письма, корреспонденцию;

4.4.21. содержать в надлежащем состоянии прилегающую к арендованному помещению (зданию, сооружению) территорию. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором арендуемых помещений, мест общего пользования.

Арендатор отвечает за всякое ухудшение имущества и мест общего пользования и иных помещений здания, произошедшее по его вине или вине третьих лиц, допущенных Арендатором на территорию объекта; 

4.4.22. в случае принятия решения о реконструкции или сносе арендуемого здания (помещения) освободить арендуемое помещение в течение одного месяца с даты получения уведомления об этом от Арендодателя;

4.4.23. выполнять иные требования, предусмотренные действующим законодательством, нормативно-правовыми актами и актами ненормативного характера органов местного самоуправления и Арендодателя.

V. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную Договором и действующим законодательством.

5.2. Ответственность Арендатора.

5.2.1. Арендатор обязуется уплатить Арендодателю неустойку, штраф в размере годовой арендной платы в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) им обязательств, предусмотренных условиями Договора, а именно пунктом 1.1 (в части целевого использования имущества), подпунктами 4.4.6, 4.4.17.

5.2.2. Арендатор обязуется уплатить Арендодателю неустойку, штраф в размере двухмесячной арендной платы в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) им обязательств, предусмотренных условиями Договора, а именно              пунктом 2.2, 6.1, 7.4, подпунктами 4.4.2, 4.4.3, 4.4.4,  4.4.7-4.4.13, 4.4.15, 4.4.16, 4.4.18-4.4.21.

5.3. Арендатор, в случае одностороннего расторжения Договора по его инициативе, в первые три года аренды обязуется уплатить Арендодателю сумму арендной платы, начисленной  с даты подписания акта приема-передачи до даты возврата арендованного  имущества по акту приема-передачи, из расчета 1/12 размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1 Договора.

5.4. Уплата штрафа, пеней не освобождает Стороны от выполнения обязанностей по Договору.
5.5. В случае нарушения подпункта 4.4.8 Договора Арендатор за счет собственных средств приводит имущество в надлежащее состояние в срок, определенный  Арендодателем.

5.6. Вред, причиненный имуществу Арендодателя по вине Арендатора, возмещается Арендатором в полном объеме.

Ликвидация аварий, произошедших по вине Арендатора, производится за счет средств Арендатора.  
VI. Дополнение, изменение и расторжение Договора

6.1. При реорганизации юридического лица, а равно в ином случае возникновения правопреемства по Договору правопреемник Арендатора обязан в течение трех дней известить Арендодателя о правопреемстве с указанием своих новых реквизитов для исполнения Договора. 

6.2. Договор прекращает свое действие по истечении его срока в порядке, предусмотренном Договором, а также в любой другой срок, установленный соглашением Сторон.

6.3. Дополнения, изменения и поправки, вносимые в Договор, оформляются дополнительными соглашениями Сторон. В случае изменения законодательства Российской Федерации изменения в Договор вносятся на основании уведомления Арендодателя и не требуют соответствующей регистрации в органе, уполномоченном осуществлять государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.4. Уведомления, предложения и иные сообщения могут быть направлены заказным письмом, а также путем опубликования в средствах массовой информации и иными способами, предусмотренными действующим законодательством и Договором.

6.5. Договор прекращает свое действие в случае:

- ликвидации юридического лица или смерти физического лица – Арендатора;

- прекращения деятельности Арендатора в качестве субъекта малого или среднего предпринимательства;

6.6. В чрезвычайных случаях (стихийные бедствия, аварии, эпидемии и другое) арендуемое имущество по решению представительных и исполнительных органов местного самоуправления может быть временно изъято у Арендатора в порядке и на условиях, которые установлены законодательством.

6.7. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения условий Договора в порядке и с последствиями, которые предусмотрены         статьей 450.1 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случаях:

- невнесения Арендатором арендной платы и образования задолженности по арендной плате и пеней свыше суммы, превышающей полуторамесячную арендную плату, независимо от факта ее последующего внесения;

- неиспользования арендованного имущества Арендатором в течение первого года аренды по целевому назначению с даты подписания акта приема передачи;

- неисполнения  Арендатором обязательств, предусмотренных условиями Договора, а именно пунктами 1.1 (в части целевого использования арендованного имущества),  подпунктами 4.4.6  ,4.4.7, 4.4.10, 4.4.17, 5.2.1, 5.2.2.
Право на односторонний отказ от исполнения Договора может быть осуществлено Арендодателем путем уведомления другой стороны об отказе от Договора. Договор прекращается с момента получения данного уведомления.

VII. Особые условия

7.1. Местом исполнения настоящего Договора является место нахождения арендуемого имущества. Споры и разногласия, вытекающие из настоящего Договора, подлежат рассмотрению в судебном порядке в Арбитражном суде Республики Татарстан, мировым судьей либо судом общей юрисдикции г.Казани в соответствии с их компетенцией.

7.2. Договор не является договором аренды с правом выкупа.

7.3. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества и подписания акта его приема-передачи. 

7.4. Если передаваемое имущество является памятником истории и культуры либо  на  него  в соответствии с законодательством об охране и использовании куль-

турных и исторических ценностей распространяется охранный статус такого памятника, в течение 20 дней с даты вступления в силу Договора  Арендатор должен заключить с государственными органами охраны памятников истории и культуры охранное обязательство и выполнять его условия.
VIII. Существенные условия

Существенным нарушением условий Договора является нарушение Арендатором пунктов 1.1, 2.2, 3.1, 3.2,  подпунктов 4.4.6, 4.4.7, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.17, 7,4 Договора.
IX. Прочие положения

10.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные Договором, регламентируются действующим законодательством.

10.2. Договор составлен в _____ экземплярах.

Приложения:

1. Поэтажный план строения с указанием арендуемых помещений.

2. Акт приема-передачи помещения.

X. Юридические адреса и реквизиты Сторон

Арендодатель: Муниципальное образование «Азнакаевский муниципальный район», в лице ___________________
Адрес: __________________________________________________________________________________________.

Расчетный счет __________________________________________________, лицевой счет ________________________________________________________, ИНН ______________________, БИК ___________________, КПП __________,          КБК ______________, статус плательщика ________, ОКТМО __________________.
Арендатор:_________________________________________________________.

Адрес:_____________________________________________________________.

Расчетный счет______________________________________________________.

БИК ___________________, ИНН ______________________________________.

Подписи Сторон:

       Арендодатель                                                                                                                      Арендатор

   ______________________________
                       ______________________________

              (должность)                                                                                                                             (должность)
          Приложение N 1

к Договору

аренды нежилого помещения

№ _____________

от ____________

Поэтажный план строения с указанием арендуемых помещений 

(можно ознакомиться у организатора аукциона)

       АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                                        АРЕНДАТОР:

 ___________________________
__________________________

                                 (должность)
                                   (должность)

__________      ______________
__________________________

(ф.и.о.) 






(ф.и.о.)


МП






МП

                                                                                                                                                       Приложение N 2
к Договору

аренды нежилого помещения

№ _____________

от ____________

Проект акта приема-передачи

г.Азнакаево









      _________________20__ г.

В соответствии с п.4.4.2. договора аренды № ______ от ____________г. «Арендодатель» _________________________________________________________________________________________________________

(полное наименование)

передает, а «Арендатор»____________________________________________________________________________________

(полное наименование)
принимает нежилые помещения: _________________этажа, расположенные по адресу: г.Казань, ул.___________________, д.___, литер _____ общей площадью __________ кв.м. (помещения №№_________________________________________, согласно поэтажному плану строения).

На момент передачи имущества (подписания акта) «Арендатору» помещения находятся в удовлетворительном состоянии. 
Подписи сторон:

___________________________
__________________________

                            (должность)
                               (должность)

__________      ______________
__________________________

(Ф.И.О.) 






(Ф.И.О.)

� с момента размещения на сайте торгов до даты проведения аукциона  (ст.103 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67).


� не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе (ст.107 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67).


� день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона (п.5 ст.40 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67)


� Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок. (ст.125 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67)


� в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе (ст.128 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67)


� не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе (ст.47 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67)


� не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя даты подписания протокола об аукционе (по аналогии с абзацем 1 ст.97 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67)


 





